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PRISER OG PRODUKTIVI TET I BYGGERI ET . 

Dette notat omfatter en r~kke talm~ssige opl ysninger om byggeriet, 
som har interesse ved en forenklet bed¢mmelse af byggeriets for 
hold til s amf undet, af by ggeriets egne f o rhold og af muligh ederne 
for at ¢ge og/ eller effektivisere byggeriet. 

Tallene er st~rkt afrundede v~rdier for ~ret 1971, sk¢nnet ud fra 
tilg~geligt statistisk materiale, og aIle tal har kun til formal 
at angive en st¢rrelsesorden af de p~g~ldende v~rdier. 

Hvis man ud fra national¢konomiske, sociale eller politiske hensyn 
¢nsker at analysere forholdene , er tallene nyttel¢se, da talv~rdi
erne, foruds~·tningerne og kommentarerne er st~rkt forenklede af 
p~dagogiske (demagogiske ) hensyn. 

J ohs. F. Munch- Petersen 
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Fra statistisk Arbog kan r~kke ioner og eksakte 
tal, normalt 2~3 gam1e~ trerer byggeriets forhold til 
samfunds¢konomien. 

Ved forenk1ing og har jeg 1971 kunnet opstil1e: 

Bruttonationa1indkomsten 
(d.v.s. kostpris af v~rdien produktion 
minus v~rdien forbrugte rAs ) 

Indirekte fter 

+ import af varer og tjenesteydelser 

- eksport af varer og tjenesteyde1ser 

Privat 75 mia kr. 
(heraf bi1er 5 .) 
Ko1lektiv konsum 25 mia.kr. 
(ink1. skoler, hospi-

ca. 120 mia.kr. 

ca 

ca. 135 mia.kr. 

ca.+ 35 mia.kr. 

ca. 135 mia.kr. 

'taler, mi1it~r) ca. 100 mia.kr. 

Bruttoinvesterin3 Nyanl~g 25 mia.kr. 
(heraf boliger 5 mia.) 
Reparation, ved1ige~ 

ho1de1se 10 mia.kr. 
Lagerfor¢ge1ser ~ mia.kr. ca. 35 mia.kr. 

Bo1igbyggeriet omfatter kun 5 mia.kr. ud af 135 mia.kr., men disse 
5 mia.kr. har ofte v~ret genstand debat. DeI' burde bygges mere 
(?). Tal1et er fristende at reducere, nar ¢konomien ska! strammes 
opu specielt fordi indgreb i en rcekke de andre tal straks giver 
¢jensynlige smerter, mens en ¢get/reduceret boligproduktion ikke 
v~sentligt pavirker boligmangelen pA kort sigt. 

Imidlertid har vor boligproduktion va;ret ja;vnt s-tigende fra 
20.000 boliger pro ar efter krigen til 50.000 pro ar idag. 
Indgrebene over for byggeriet har snarere haft karakter af restrik
tioner og ordninger, der med kort varsel flyttede tyngdepunktet 
fra en slags boliger til en anden slags (kvalitet, type, areal, 
udstyr, lanemuligheder, udlejnings~/salgsbetingelser o.s.v., 
o.s.v.). Dette har gjort det vanskeligt at opbygge industrifore
tagender inden for byggesektoren. Markedsforholdene har va;ret for 
variable. Tallet skal ogsa ses i lyset af ¢nsker om ¢get sanering, 
om bedre/st¢rre/bliligere boliger, samt diskussioner om renteni-
veauet - og den n¢dvendige opsparing til indskud i j eller 
til udbetaling pa eget hus (ejerlejlighed) 



Byggeudgiften. 

For en 3~ v<ereisers lejlighed i 4- etagers boligbyggeri g<elder 
f. eks. : 

kr./m 2 etageareal. 

Grundudgift (grundk¢besum + byggemodning) ca. 250 

Handv~rkerudgift (leverand¢rer, 
entrepren¢rer) mindst ca.1000 

MOMS ca. 150 

Omkos'tninger (honorar til bl. a. arki tekter 
og ingeni¢rer, administra-
tion o.s.v.) ca . 350 

~~~~-------------

Ialt byggeudgift netto ca . 1750 kr./m 2 

etageareal 
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Hertil kommer kurstabet ved finansieringen, samt fradrag for moms
refusion. 

Grundudgiften bestar af grundk¢besum plus byggemodning, gartner
arbejde m. v. og kan f . eks . v~re opbygget saledes: 

Grundk¢besum 30 kr./m 2 grund i 1965 . Hertil ska1 bl . a . 1~gges 
renter i 5 ar , hvorefter de 30 f . ek5 . er blevet til 50kr./m2 • 
Udgiften kan ogsa indregnes med et s 't¢rre tal, nemlig vCErdien 
af grunden i 1970, maske 100 kr . /m 2 grund. Der er normalt stor 
mangel pa egnede byggegrunde som f¢lge af finansielle vanskelig
heder hos de myndigheder, der skal udbygge det pagCEldende omrade, 
og grundpriserne stiger oft e kraftigt i udviklingsomrader. Hertil 
skal ICEgges byggemodningsudgifter til kloak, terr~re~ulering og 
meget andet. Udgiften er derfor alt ialt 100 - 200 kr/m grund, 
byggemodnet i 1971 . 

I ovenstaende r egnskab er grundudgiften indregnet pro m2 etagea
real, og da forholdet mellem etageareal og grundareal, udnyt'tel
sesgraden, maske er 0 , 4 bliver udgiften pa byggeregnskabet 250 kr./ 
m2 etageareal, hvis grundudgiften var 100 kr./m 2 grund . 

Handv<Erkerudgiftens bestanddele omtales nedenfor. · Her skal kun 
g¢res opmCErksom pa nogle v<esentlige forhold, nar man diskuterer 
lejlighedens st¢rrelse og areal: 

Der er tradition for at benytte udgiften i kr./m2 etageareal som 
malestok. Etagearealet omfatter lejlighedens bruttoareal, inklu
sive adgangsveje, eksklusive altaner. 

Ved prissarnmenligninger ma man derfor tage hensyn til brugsv<erdien, 
og ' is~r huske det, der ikke fremgar af selv en detaljeret pris
oversigt : A1taners pris medregnes f . eks . i udgiften, men deres 
areal medregnes ikke i etagearealet . 

En lejlighed indeholder al t id de "dyre" m2 i k¢kken og bad, plus 
et vist anta1 billigere m2 i v<erel s er og adgangsarealer . Et spild
areal s<enker m2 - pris en. En st¢r re stue s<Enker m2 - prisen . Brugsv<er
dier i form af nogle f lere m2 fas "billigt" . 

m2- prisen falder, hvis e n lejlighed g¢res st¢r re, mens totaludgif
ten, og dermed huslejen, kun stiger lidt (i hvert tilfCEld e ikke 
proportionalt) . 



Kr./m 2 etageareal er kort. sagt en ringe vrerdimalestok, og da isc:er 
fordi de egentlige brugsvc:erdier, bortset fra teknisk udstyr, slet 
ikke vurderes. 

I de seneste ar er man begyndt at 1c:egge vc:egt pa a1tanen (uderum
met), samtidig med, at man s¢ger at ¢ge familieboligens areal. 
0konomisk udligner de to ¢nsker hinanden i. m2 - prisen , mens begge 
dele ¢ger huslejen. ' 

Af oversigten nedenfor over handvrerkerudgiftens bestandde1e frem
gar det ogsa, at lejlighedens kvalitetsforbedringer i form af 
teknisk udstyr (statussymboler ?) betyder lidet for prisen. Man 
kan ikke sc:enke prisen (huslejen) mrerkbart ved at udelade k¢le
skabet. Det ville ogsa vrere en samfundsmc:essigt urimelig disposi
tion, da et boligselskab kan k¢be det k¢leskab, der passer til 
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det ¢vrige k¢kkenudstyr, til en pris der ar ca. 50% af den pris, 
1ejeren skal give for det samme k¢leskab. Lejeren vrelger maske 
tilrned et skab, der passer darligt ind i k¢kkenet . Det er - idag -
en nc:esten given sag, at han k¢b~r et k¢le~kab. Vi far ogsa opva
skemaskine i socia 1t bygger i den d a g , f l ertal l et a f l ejere k¢ber 
opv askemaskine alligevel . 

Hus1ejen kan sc:enkes ved 

sma lejligheder 

lavere kvalitet 

yderligere rationalisering 

1avere renteniveau 

- darligt, og relativt en dyr l¢sning. 

- batter ikke, se ovenfor. 

- se nedenfor . 

- for · tiden det vc:esentligste problem. 

Renteniveauet er et national¢konomisk- po1itisk problem, og for sa 
vidt uden for dette no tats rammer. Nar renteniveauet i l¢bet af 
fa ar er vOkset fra 6- 7% til 10-12%, betyder det, at hus1ejen er 
b1evet ntEsten fordoblet for 1aj1igheder til samme pris. Det bety
der ogsa, at prisstigninger pa grund af stigende prisindex og 
kvalitet slar stErligt igennem - og at rationa1iseringsbespare1ser 
forsvinder fra den almindelige danskers synsfe1t. Som ingeni¢r 
ma man se "omvendt" pa det, jo h¢jere renteniveau, jo mere batter 
en rationaliseringsgevinst i huslejeregnskabet. 

Udlejning. 

Huslejen b1iver ca. 12% p.a. af nettoudgiften + varme- , afskriv
nings- og ved1igeholdelsesudgifter m.v •. For en 3~ vc:erelsers lej 
lighed (100 m2 ) bliver huslejen da ca. 25 . 000 kr./ar, hvorfra gar 
eventuel1e huslejetilskud og rentesikringsordninger, hvortil rna 
1c:egges eventuelle udgifter til fc:elles faciliteter samt de tilltEg 
som f.eks. f¢lger af vtEsentligt st¢rre grundudgifter i attraktive 
ornrader, af afdragene pa sc:erligt ugunstige, kortf r istede Ian o . S . V •. 
Ta11ene inkluderer normale fortjenester . 

Ejerlejlighed. 

Nettobyggeudgiften er ca. 175 . 000 kr . for en lejlighed . Salgspri
sen er op til det dobbelte, ide·t differensen dc:ekker iSCEr kur stabet 
ved finansieringen . 



Kurstab m.v. 

Lanene ydes ofte i obligationer,o.er har en rente pa maske 5-6%. 
Da Danmarks reelle renteniveau er ca.. 12%, er obligationernes pa
lyo.eno.e op til det o.obbelte af salgsv~rdien (kursv~rdien). For
skellen mellem obligationernes palydende og salgsv~rdien er kurs
tabet. Hvad enten en lejlighed s~lges eller Iejes ud, skal bygge
udgiften altsa forrentes med 10-12%, og det er for sa vidt delvis 
ligegyldigt om man forrenter x kr . til y% eller 2x kr . til y/2 %. 
Nar afdragene skal betales~oftest I¢bende, er der en forskel, 
i¢vrigt ogsa afh~ngig af l¢betid og afdragsform. 
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Der kan ogsa v~re tale om yderligere Ian i form af private pante
breve, med kort l¢betid . Til geng~ld er aIle renteudgifter fra
dragsberettigede, saledes at man kan bo nogenluno.e lige sa billigt 
i ejerlejlighed som i udlejningsbyggeri _. men den kontante udbe
taling pa en ejerlejligheder of test st¢rre end indskuddet i en 
udlejningslejlighed. 

Til geng<.eld kan man, uafh~ngigt af indt<Egten, fa huslejetilskud 
i udlejningsbyggeri. Herudover har socialt byggeri en rentesik
ringsordning der reducerer huslejen. 

Prisindex m. v . 

Jeg har ikke villet reproducere de traditionelle kurver over pris
tal, byggeindex og huslejeniveau, da jeg ikke mener, disse kurver 
giver oplysninger af v~rdi uden en meget detaljeret analyse og 
kommentering. 

Pristallet skal korrigeres for skat og ~ndringer i privatforbru
gets sammenh~ng o.s.v . , o.s.v. f¢rend udviklingen i evnen til at 
betale husleje kan bed¢mmes. Det er maske ogsa et sp¢rgsmal om 
vilje, prestige og propaganda . 

Et byggeindex registrerer enten prisudviklingen for en given bo
lig, uanset at kvalitet f areal og byggemetode ~ndres med tiden, 
eller prisudviklingen for den ¢jeblikkelige gennemsnitsbolig, 
hvorved udviklingen i kvalitet, areal og byggemetode tilsl¢res. 

Kurver over huslejens niveau - eller % af indt~gten - som funktion 
af tiden siger intet (end ikke selv om renteniveauet inddrages), 
udover at huslejen stiger og p.t. (permanent ?) er for h¢j i nye 
boliger i relation til gamle boliger, og i relation til mere ¢ko
nomisk lettilg~ngelige goder. 

Personligt mener jeg - uden at kunne bevise det medt¢rre, uangri
belige tal, at der ikke er nogen tvivl om, at handv.:erkerudgifterne 
er s·tege't v<Esentligt langsommere end pristallet som f¢lge af indu
strialiseringen, men at forholdet tilsl¢res af stigende kvalitet, 
areal og teknisk udstyr (samt af renteniveauets betydning for 
savel priser som is~r huslejen) . 

Endelig siger statistik intet om, hvorvidt besparelserne fra ra
tionaliseringen er brugt fornuftigt til bedre kvaliteter, hvorvidt 
boligernes kvalitet er tilfredsstillende, hvorvidt andre kvalite
ter (for samme eller en h¢jere pris) var at foretr~kke, eIIer hvor 
vidt vore boliger i det hele taget er beboerve nlige. 

Statistikken viser kun, at vi bygger mere, dyrere og med h¢jere 
produktivitet,og at aIle slags prisindex vokser. 



TIDSPLAN • 

En normal 3~ v~relsers 1ejlighed omfatter 

Nettoareal ca . 100 m2 (inkl . trappe) 

A1tanareal 10 - 20 m2 

Er der tale om et montagebyggeri indg&r der f.eks. 

D~ke1emEmter 

V~ge1ementer 

Ventilation og affaldsskakte 

Lette v~gge 

Facader, tunge/lette 

10-20 stk. 

5- 15 stk. 

2- 4 stk. 

10-30 stk. 

4-5/5-12 stk. 
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En kran ska1 da udfire 50-80 l¢ft pro 1ejlighed, idet 1ette v~gge, 
radiatorer m.v . pakkes i "bundter", ink1usive ophejsning af m¢rtel 
m. v •• 

En kran udf¢rer ca. 100 l¢ft pro dag, og afh~ngigt af e1ementst¢r
reIse, elementanta1 o.s.v. monteres der daD 2-4 1ej1igheder pro 
dag med 1 a 2 kraner. 

Tidsplanen for et montagebyggeri bliver da omtrentligt: 

ca. 5 mAneder til grundudgravning og k~lders t¢bning 

+ ca. 1 arbejdsdag pro 2- 4 1ej1igheder til betonmontage 

+ 3-4 m&neder til f~rdigg¢relsen. 

Den f¢rste 1ejlighed er sAledes klar til indflytning efter ca. 
9 m&neder, hvis der bygges i 4 etagers blokke a 48 lejligheder 
med 2 kraner (4 1ejligheder pro dag). Herefter bliver der fire 
lejligheder f~rdige pro dag. 

For smA bebygge1ser kan man ikke pAregne nogen v~sentlig byggetids
reduktion se1v ved anvendelsen af avancerede byggemetoder. Tidsbe
spare1sen bliver f¢rst ¢jensynlig ved s·t¢rre, sammenh~ngende be
byggelser . 

Mandtimebesparelsen er derimod reel uanset bebyggelsens st¢rrelse, 
amend den naturligvis er st¢rst ved st¢rre bebyggelser. 

Ethvert byggeri har en "indk¢ringstld", d.v.s. en peri.ode hvori 
den for den pAg~ldende bebyggelse specielle arbejdsgang ind¢ves. 
Set fra et rent produktivitetshensyn er det derfor bedst med "gen
tagelsesbyggeri" , hvor den samme bloktype - eller i det mindste 
det samme "system" - anvendes ', heIst inden for samme byggep1ads, 
men i hvert fald pA en r~kke tidsplanm~ssigt n¢je koordinerede 
byggepladser. 

Ud over de scedvan1ige vinterforanstaltninger kr~ver montagebygge
riet (se skemaet n~ste side), at huset lukkes hurtigt (opvarmning, 
fugeudst¢bning), og at tidsplanen rummer plads for foransta1tnin
ger til im¢degAelse af generne i s~rligt strenge vintre. Til gen
g~ld kan et montagebyggeri da forl¢be med samme tempo sommer og 
vinter og give konstant besk~ftigelse. 



TIDSSKEMA I PRINCIP FOR EN 48-LEJLIGHEDERS BLOK. 

Veje, k10akker, k~ldre f~rdigg¢res i forvejen med rigelig sikker
hedsmargin over for uforudsete vanskeligheder, f.eks. en streng 
vinter. Ca. 5 rnaneders arbejdstid, derefter f¢lger: 

1. - 11. dag Montage af d~k og v~gge 

2. - 12. 

3 . - 13. 

4. - 16. 

7. - 19. 

10. - 22. 

12. - 19. 

20 . - 32. 

24. - 36. 

28. - 40. 

32. - 44 . 

36. - 48. 

40. - 52. 

44. - 56. 

50 . - 7 0 . 

71. 

dag 

dag 

dag 

dag 

dag 

dag 

dag 

dag 

dag 

dag 

dag 

dag 

dag 

dag 

dag 

Montage af facader. 

Fugeudstt;l'lbning. 

Lette v~gge (gasbeton). 

Centralvarme, r¢r, radiatorer. 

KV og VV-r¢r, elektricitet. 

Tag. 

Finisharbejde pa v~gge og d~k. 

Loftsmaling (eventuelt v~gge) . 

Gulvstr¢er. 

B¢gegulve . 

D¢re, indf atninger, f odpaneler. 

K¢kken- og garderobee1ementer. 

Tapet (vinyl i bad) . 

Forskellige f~rdigg¢reisesarbejder og finish 
etc. i bl.a. bad, reparationer, reng¢ring. 

Indflytning. 

Den n~ste b10k f¢lger samme princip, 13 dage senere. 

Forudscetninger. 

Skernaet foruds~tter det idee lIe tilf~lde med en r~kke ens blokke 
med ens Iejligheder. 
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( 4 etager, 6 trapper pro blok, 48 1ejligheder ! ca. 86 m2 brutto) . 

Hv is blokkenes l~ngde og/eller lejlighedernes st¢rrelse varierer, 
rna finishen begynde senere, sal~des at montagetidsplanen og finish
p1anen ikke sk<p.rer ind i hinanden pa en efterf¢lgende bloke I prak
sis bliver ovenstaende 70 arbejdsdage derfor ofte til 4 maneder. 

Rahuset monteres "vandret", etage eft.er etage. Finish og f~rdig
g¢relsesarbejder f¢lger trappeopgangene, idet hver operation flyt
ter fra en gruppe af 8 lej1igheder til den n~ste. 

De tre f¢rste arbejder tager hver 12 dage pro blok plus 1 dag for 
kranflytning til n~ste bloke Gennemsnittet er altsa 13 dage pro 
blok pro arbejdsoperation for rahusarbejder, savel som for de 
f¢lgende fag. . 

AIle sjak er kontinuert besk~f·tigede (undtagen ved tagd~kningen, 
som er en diskontinuert proces, udf¢rt af et s~rIigt t¢mrersjak). 
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De tre f<;6rste arbejdsoperationer f<;61ger teet efter hinanden, kun 
1 dag forskudt, for at fa rahuset lukket hurtigt . Om vil'lteren skal 
der eventuelt tilf<;6jes en dag mere f¢r fugeudst¢bningen (deek- og 
vcegelementerne opvarmes rned transportabelt g r ej) . 

De f¢lgende arbejdsoperationer , indtil taget , er 3 dage forskudt 
indbyrdes, saledes at hvert s jak sa n o gen lunde har e n fuld etage 
til radighed . 

Fra finishoperationerne og videre frem har hvert sjak de 8 lejlig
heder i en trappeopgang for sig selv . Sjakkene er 4 dage forskudt, 
saledes at de enkelte sjakrnedlernmer far mere plads, og s aledes at 
der er den forn¢dne tid til at flyt te material e r og veerkt¢j fra 
een opgang til den nceste (8 lejligheder svarer til ca . 2 dages reel 
arbejdstid pro trappeopgang) . 

Finish begynder, nar taget er fcerdigt , og nar c entralvarrnen funge
rer (i visse tilfeelde er begge dele i kke klar s amme d a g, som for
udsat ove n f o r ) . Hvis traditionelle arbejder af begrcenset omfang 
skal indpasses ( f.eks. terrazzo i indgangspartiet, fliser i bade
veerelset), rna der lcegges nogle d age t i l ove n staen de progr am, idet 
de efterf<;6lgende fag rna udscettes l idt . 

Det skal i¢vrigt tilf¢jes, at bloklcengde~ er kritisk om vinteren: 
Pa et gi vet sted viI der f. eks. vcere v<p.grnontage og d<p.kmon-tage 
1. dag, facadernontage 2 . dag , midter tidig opvarrnning 3 . dag, fuge
udst<;6bning 4. dag, d.v . s. at man tidligst 5 . dag kan montere den 
neeste etage. Blokken skal da vcere 16 lejligheder lang, hvis der 
monteres 4 lejl~gheder pro dag (2 kraner), d . v . s . 8 opgange eller 
ca. 12 0 m. Dette opnas sjeeldent i praksis, og man rna da arbejde 
pa flere btokke ad gangen, hvilket sinker og fo r dyrer arbejdet i 
forhold til det teoretiske (men of test uopnaelige) minimum . 
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PRODUKTIVITET. 

Mandtimer pro lejlighed pa byggepladsen for 1970 - rnontagebyggeri. 

Rahus, montage, fuger 

VVS, ventilation 

El -

Snedker, maler, reng¢ring 

Total over k~lder (ofte anvendt internationalt) 

K~lder, fundering (h¢jt/lavt byggeri) 

Total 

ca. 120 

ca. 25 

ca. 35 

ca. 135 

ca. 315 xx) 

40-70 

ca. 370 

xx ) In-cernationalt anvendt (is~r i 0stlandene) r er ogsa mandtimer 
over k~lder pro m3 , her 1,1. 

Udviklingens tendens er 

1 ) reduktion af byggepladstimerne (¢get produktivitet) 
(fra 1400 til 370 timer pro lejlighed, se n~ste side) 

2 ) reduktion af anvendelsen af fagl~rt arbejdskraft, som 
var en "flaskehals" for for¢gelsen af det arlige byggeri 
fra 20.000 til 50.000 lejligheder (fra 1000 til 180 fag
l~rte timer, se n~ste side). 

3) en oml~gning fra rent byggepladshandv~rk til fabriksfrem
stilling af pr~fabrikerede bygningsdele, der monteres pa 
byggepladsen, se nedenstaende tabel . 

Totale antal mandtimer 
pro lejlighed, ca. - tal 

Traditione1t byggeri 
1950 

Montagebyggeri 1970 

Fabrik 

300 

450 

Byggeplads 

1400 

400 

Ia1t 

1700 

850 

4) en prisreduktion, der dog i praksis er overlejret af en v~sent
ligt ¢get teknisk kvalitet og udstyr - og ganske camoufleres 
af hus1ejeniveauet, der vokser proportionalt med renteniveauet. 
Samtidigt er 1ejlighedsarea1et vokset . 



Udviklingen i 1950-70 i anta1let af mandtimer pr o lejlighed pa 

byggep1adsen. 

Fag1iErt UfagliErt Ia1t 

Traditionelt byggeri 1950 1040 400 1440 
(murvrerk, st¢bte dcek) 

Delvist montagebyggeri 600 300 900 

Rent montagebyggeri (1965) 250 250 500 

Rent montagebyggeri ( 1970) 180 190 370 

inkl. 

inkl. 

eksk1. 

ekskl. 

spildtid (gennemsnitstal fra frerdige byggerier) . 

a1 byggep1adstid . 

mandtimer fo r vasker ier, varmecentr al , off . kloak 
og havearbejder, jord og vej. 

fabriksmandtimer (betonelementer, trapper, lette fa 
eader , snedkereleme nter , d¢re, installa-tions-units, 
ventilation, tag- elementer, elevatorer ialt ca. 450 
mandtimer pro lejlighed). 
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RELATIV PRIS OG RELATIVT TIDSFORBRUG 

Byggeprisens bestanddele • g. 
J. o. Byggepladsens mandtimer i % . 

% priser % mandtimer 

Jord, kloak, kCElder 12 18 

DCEk, VCEgge Elementer 20 
'Montage 5 25 20 

Facader Elementer 14 
Montage 2 16 5 

Tag 5 2 

Lette vCEgge Elementer 1 
f'1ontage 1 2 5 

Lukket rahus 60% 50% 

WS, ventilation 7 7 

El 3 9 

Gulve 6 6 

D¢re, fodpaneler 5 

K¢kkenskabe 5 

Stalbord, k¢leskab, komfur 5 18 

Garderobeskabe 3 

Varmecentral, vaskeri 4 

Maling m.v . 2 10 

FCErdigg¢relse 40% 50% 

Ialt 100% 100% 

Gennemsnitstal for en 100 m2 lejlighed ca. 

Byggepladstimer 

1000 kr./m2 

ca.300-400 

BemCErk at priserne omfatter savel fabrikker som byggep1ads, mens 
timerne kun omfatte r byggep1adstimerne. Fabrikstimerne er ca. 
450 pro lej1ighed. 

Priser og mandtimer er nCEsten ens for 

4-etagers (max. anta1 etager uden elevator) 

8-etagers (max . antal etager uden skCErpede brandkrav) og 

16 etagers (max. antal etager er 14-20, afhCEngigt af planl¢sning, 
betonkvalitet m.v . ) 

byggeri, idet elevatorens ekstrapris nCEsten opvejes af "bi1ligere" 
tag- og kCElderandele i kr./m2 etageareal. 
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Relative priser for 
betonelementer Elemen'ter Monta e Ialt 

Dcek 6 2 8 

Vcegge 6 2 8 

Altanelementer 3 

Kanaler 1 1 9 
Trapper 2 

Gavle 2 

Ialt 20% 5% 25% 

Priser i % af den samlede handvcerkerudgift, sammenlign foregaende 
tabel. 

Elementer ab fabrik 

Simple dcek/vcegge 

Komplicerede dcek/vcegge 

Sandwichfacader } 

Lette facader 

Gavlelementer 

Elementmontage 

Dcek, vcegge, facader, gavle 

40 - 50 kr./m2 

ca.lOO 

ca .. 180 

ca.120 

kr./m2 

kr./m2 

kr. / m2 

ca. 15-20 kr./m2 

Ovenstaende tabeller opfordrer til en sammenligning mellem mand
timeforbruget og priserne. Uden en detaljeretanalyse er de maske 
snarere vildledende. 

Indledningsvis rna forudskikkes den almindelige erfaring fra al 
produktion, at et givet produkt bliver billigere - og produceres 
med fcerre mandtimer pro enhed - jo flere (ensartede) enheder, 
der produceres. For almindeligt handvcerk er reduktionen maske 
nceppe malelig for serier udover 10-50 stk .• For almindelige beton
elementer er der maske ingen fordele ved produktion af mere end 
5 0 ens elementer. For stcerkt mekaniseret betonelemen'tproduktion er 
meget lange serier af "ensartede" elementer (der aIle kan passere 
gennem maskineriet) n¢dvendige. For egentlige industriprodukter 
kan man~¢de optimale seriest¢rrelser som ingen byggestandardise
ring kunne fremtrylle i byggesektoren. 

Det er karakteristisk for udviklingen, at man - i aIle industrier 
- har en tilb¢jelighed til at analysere behovet for standardise
ring, typisering m. v . ud fra givne produktionsmetoder . Det har 
prceget mange metoder i byggeriet. Det har ogsa givet Danmark en 
f¢rerstilling internationalt i udviklingen af byggeme 'toder, fordi 
pionerer tidligt har rcessonneret ud fra nye, ukendte produktions
metoder . I flere tiIfcelde har troen pa nye metoders eksistens -
pa trods af de etablerede handvcerksprofetier - vceret den eneste 
drivkraft for udvikiingen af disse me'l::.oder, assisteret af myndig
hedernes velvilje , bl.a. udtrykt i "montagekvoten", i standardi-
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seringen og rnodulor dningen, og i bygningslovgivningens ornl~gning 
fra rnaterialedefinitioner (en facade er en hul teglrnur og a lt an
det rna der s¢ges om dispensat ion for ) til produkti ons k r av (k-v~rdi 
for varmeisolering, belastningsforskrifter o.s . v . ). 

ovenstaende tabel repr~sen ·terer montagebyggeriets s tade idag . Hvad 
kan videre udvikles? Hvor kan udviklingen ga videre i "spring ll 

ved introduktion af . nye metoder ? 

Jord, kloak og k~lder repr~senterer tilsyneladende urimel i gt h¢je 
andele af prisen og mandtirnerne - og et urime l igt h¢jt forhold 
mellem anvendt tid og etablere·t v~rdi. K~lderen bruges til daglig 
kun som fundering til f r ostfr i dybde , som IIcykelskurll (der 1a bed
re i terr~n) og som pu1ter rum (der la bedre i lejlighederne). K~l
derens fortsatte ti1stedev~re1se i dansk byggeri sky Ides hovedsa
geligt kravet om etablering af sikringsrum, og den h¢je pris og 
lave produktivitet skylde s de medf¢lgende krav om vandt~thed over 
for grundvand og om pa stedet st¢bte konstruktioner i sikringsrum
mene . Kravene t i l vandt~thed og kontinuitet i sikringsrummenes 
yderflader kan opfyldes af pr~fabrikerede elementer, men kun med 
relativ t dyre elementer og fuger. V~sentlige bespare1ser ma v~re 
mulige ? 

D~k- og v~gelementerne i nklusive t r apper, altaner m.v. kan nok 
rationaliseres yderligere, men man kan n~ppe umiddelbart vente 
revolutionerende besparelse r her. 

Tallene siger ogsa noget om standardisering, vaIg af byggesystem 
m.v. 

Elementernes prisniveau er et udtryk for moderne produktionsteknik, 
standardisering ( i Standardiseringsradet og i firmae t) af prin
cipper, mal og detaljer. 

I nogle firrnaer viI f.eks . v~gelementernes pris ligge i interval
let 60/80 kr./m 2 for den almindeligt forekorrunende blanding af e n.k
Ie og besv~rligere v~gge . Andre firmaer har maske en adski l lelse 
mellem standardiserede, st~rkt rationaliserede elementer og spe
cialelementer, med priser f.eks. pa henholdsvis 50 og 100 kr . /m 2

ft 

Det ma fastslas, at man, alt andet lige, SOln ingeni¢r b¢r fors¢ge 
at fa anvendt sa mange enkle , standardiserede elementer som muligt. 
Men det ~an ogsa fastslas, at f orskellen mellem et st~rkt ratio
naliseret "ingeni¢rproj e kt" og et mere avanceret projekt med gode 
kvaliteter for beboerne prism~ssigt ofte kun giver sig udtryk i 
v~gelementleverancen (og eve ntuelt d~kleverancen). De ¢vrige ele
menter er specielle, ikke r ationaliserede, individuelle uanset 
valg af system. Hvad er da denne prisforskel pa v~gelementleve
rancen? I IIbedste" fald er der tale om 80% standardelementer og 
20% specialelementer, i "v~rstef1 fald om 40% standard og 60% spe
cialelementer. Hvis disse extremer i den talm~ssige fordeling kom
bineres med 50/100 kr . /m2 prisnlveauet ide' mekanise r ede fabrik 
ker med supplerende specialelementfabrikation, fas, at v~gelemen
terne koster en ten 60 eIIer 80 kr . /m2 i gennemsnit, altsa en for
dyrelse pa 33% ud fra de t ideelle. 



33% af 6% er 2% p! totalprisen. Et betragteligt bel¢b, n!r man 
t<Enker pa, hvor mange enkeltposter pa 1-2 kr./m2 man analyserer 
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og rationaliserer - men et ligegyldigt bel¢b, hvis forskellen ogs! 
er udtryk for en v~sentlig forskel i brugsv~rdi. Sa ma man hellere 
spare et andet sted. 

Facadernes andel domineres af leveranceandelen. Det ville v~re 
naivt - og u¢nsket af ~stetiske og milj¢m~ssige !rsager - at vente 
besparelser her ved hj<Elp af facadestandardisering. Rationalise
ring af metoderne kan yde noget, men kravene til komfort og kvali
tet er voksende. Der er et ¢nske om at reducere husdybderne for 
a.t skabe bedre rum - men det viI ¢ge facadeandelen v~sentligt. 

Taget og de lette v~gge repr~senterer sma andele. De lette v~gge 
bliver antageligt dyrere i takt med voksende kvalitetskrav, bl.a. 
til lydisolering inden for lejligheden og til fleksibilitet (flyt
bare v~gge). Fleksibilitetskravet viI i¢vrigt~ogsa fordyre rahu
set (v~ggene, der f.eks. erstattes af rammer, udfyldt af flytbare, 
godt lydisolerende v~gge, og d<Ekkene, der skal have l~ngere sp<End 
og st¢rre stivhed for at b<Ere relativt tunge, flytbare lejligheds-
skel) • . 

Vand, varme, sanitet og ventilation viI givet kunne rationalise
res ved st¢rre anvendelse af units, bl.a. pr<Efabrikerede badev<E
reIser, f.eks. opbygget af plasticmaterialer. Det fore~ommer una
turligt, at man ikke kan opstille en dansk standard for noglef! 
badev~relsetyper . 

Kravene til installationerne viI i¢vrigt antageligt vokse, bl.a. 
viI man vel indf¢re ¢get ventilation, bidet, bruse ~ badekar i 
badev<Erelset, vaske- og opvaskemaskiner O.S.V •• 

El-entreprisen viI vokse. Der viI blive stillet st¢rre krav. Ind~ 
f¢relsen af "pr~fabrikerede" el-installationer i form af "klemli
ste"systemer er en sandsynlighed, id~t installationen herved bli
ver mere fleksibel - og bliver frigjort fra betonelementerne, der 
herved billigg¢res, ogs& fordi v<Eggenes variantantal som f¢lge af 
el-installationer reduceres v<Esentligt. For tiden er disse el
systemer noget dyrere end traditionel el-installation. 

Snedkeri-elementerne omfatter tilsyneladende en urimeligt stor 
andel, ikke af prisen, men af mandtimerne, n!r man t~nker pa, at 
betonove~fladerne er "klar til maling eller tapetsering", og at 
skabselementerne er fabriksmalede. Der er, desv~rre, stadig mange 
sm!·fej 1, der skal rettes, og betonelementerne er ikke hel t "klar 
til tapetsering". 

Ud fra de idag kendte metoder _og materialer er der tilsyneladende 
ingen helt !benbare omrader, der i s~rlig grad er bagefter i ud
viklingen. Maske kan man dog pege pa kmlderen, badev~relset og ma
lerentreprisen . 

Generelt er det pa aIle felter, yderligere rationalisering b¢r 
fors¢ges, eller nye metoder og materialer b¢r introduceres. 
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V~sentlige besparelser kan derimod opnas i omkostningsleddene m. v .• 
De enkelte byggepladsers arbejdsplaner , tidsplaner og leverancepla
ner kan forbedres . Byggerier ne kan koordineres . Fabrikkernes kapa
c i tet kan udnyttes bedreog j~vnere. Markedsforholdene (afs~tnings 
f o r hold, kvalitetskrav, finansiering o.s.v . ) kan holdes mere kon
stante, saledes at de enkelte industrier kan planl~gge pa l~nge-
re sigt. V~sentlige . dele af disse forbedringer lean kun opnas ved 
en konsekvent politisk indgriben . Fra at rent produktivitet ssyns
punkt kan man i~vrigt pavise fo r dele og mangler savel ved en ~get 
liberalisering som ved en ¢get statsstyring i forhold til de eksi
sterende betingelser. En langtidsplanl~gning med en rimelig garan
ti for (tiltro til), at de planiagte foruds~tninger ogsa oprethol
des pa l~gere sigt, viI under aIle omst~ndigheder ~ge produktivi
teten. 

Det g i vne er i midlertid,at vi uanset politiske, sociale, milj¢~ 
m~ssige og arkitektoniske argumenter for eller imod byggesektorens 
industrialisering, er n¢dt til at industr ialisere byggemetoderne 
yder l i gere, hvis vi skal g~re os hab om at l¢se boligmange l en og 
saneringsbehovet . 

Set med europ~iske ¢jne er 

vor tekniske standard i lejlighederne h¢j, 

vort b o ligareal stort, 

vort renteniveau meget h¢jt, 

vort obligationssystem enestaende (og uforstaeligt, f . eks. kurs-
tabet og den deraf f¢lgende kunstigt for¢gede g~ld), 

vor produktivitet meget h¢j, 

vore priser relativt lave, 

vort huslejeniveau normalt (! ) nar bortses fra de egentlige stats
tilskud til byggeriet og/ eller huslejen. 




